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Revisao do Plano Director Municipal de Vila Nova de Foz Coa

Termos de Referéncia

Preambulo

A presente revisdo do Plano Director Municipal de Vila Nova de Foz Cba
inscreve-se no entendimento do planeamento como processo continuo de
avaliacdo e adaptacdo dos instrumentos de planeamento urbanistico d realidade
do municipio em transformacdo. Este entendimento, aliado & experiéncia conferida
pela aplicagcdo do PDM durante os Ultimos anos, concorre para a oportunidade de
equacionar a sua revisdo por forca da obrigatoriedade, decorrido que estd o seu
prazo de 10 anos apds a sua entrada em vigor em 13 de Janeiro de 1995, conforme

Resolucdo de Conselho de Ministros n° 2/95.

Treze anos decorridos, haverd que ponderar um conjunto de factores,
intfernos e externos, face a evolucdo socioecondmica e cultural do Concelho.

O novo enquadramento legal dos instrumentos de gestdo territorial, nos quais
se inclui o PDM, tornou mais exigente o seu processo da elaboracdo, permitindo um
maior rigor na definicGo de estratégias e uma maior aproximacdo ao territério, que
contribuird para uma maior eficdcia na sua gestdo.

A possibilidade de poder dispor de informacdo estatistica mais recente e de

poder utilizar cartografia a uma escala mais adequada e actualizada, conferird mais
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actuadlidade ao processo de revisdo, permitindo avaliar a evolucdo das diversas
varidveis relevantes que caracterizam a dindmica recente do Municipio.

Um aspecto importante a considerar é a necessidade de articular o novo
Plano com instrumentos de nivel regional e nacional e com estratégias mais
abrangentes. O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio, o
Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro, o Plano
de Desenvolvimento Turistico do Vale do Douro, o Plano Estratégico de Promocdo
Turistico do Vale do Céa, o Plano Estratégico Nacional para o Turismo, o Parque
Arqueoldgico do vale do Cbéa, as dreas classificadas como Patfriménios Mundiais
(Vale do Céa e Douro Vinhateiro), sdo exemplo da importéncia que se deve conferir
ao reequacionar de estratégias a adoptar.

Outras transformagdes operadas no territério, designadamente ao nivel das
infra-estruturas de abastecimento de dguas e saneamento e fratamento de residuos,
obrigardo igualmente a uma concertacdo mais apurada enfre municipios vizinhos,
que levem a medidas comuns de rentabilizacdo dos servicos prestados.

Por outro lado, os vdarios quadros de apoio comunitdrio traduziram-se em
investimentos efectuados que vieram alterar definitivamente o territério e as suas
caracteristicas, tornando-se evidente a necessidade de redefinir e reprogramar
politicas para o teritério que consubstanciem e dinamizem as suas novas

potencialidades.

Gestdo do Plano

A experiéncia acumulada na gestdo do PDM pelos servicos da autarquia
durante estes anos, permitiu a verificacdo prdtica das suas consequéncias a nivel do
territério, omissdes e defeitos face a evolucdo e as dinédmicas instaladas.

Algumas opg¢des do Plano, expressas nomeadamente na  suad

regulamentacdo, foram-se mostrando, ao longo do tempo, inadequadas para a sua
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conveniente gestdo, motivadas em grande parte pela imprecisdo e falta de rigor
nas pecas desenhadas. Estas, devido adinda & sua complexidade e elegibilidade tém
dificultado tomadas de decisdo, principalmente quando se trata de questdes de
pormenor, como é exigido nas operacdes urbanisticas.

Por outro lado, tem-se verificado a permanéncia expectante de terrenos
localizados em dreas nobres da cidade, o que tem gerado uma especulacdo
crescente do sector imobilidrio e uma pressdo construtiva sobre a drea rural, com
todos os confratempos que se possam adivinhar, como sendo um acréscimo
crescente de gastos nas multiplas infra-estruturas necessdrias, o que vem conftrariar o
modelo actual para a revisdo dos Planos, no que diz respeito ao reforco das
centralidades urbanas existentes, para optimizacdo das infra-estruturas existentes, e
uma progressdo dos actuais modelos de sustentabilidade.

As opcdes tomadas na elaboracdo do actual Plano, da ndo definicdo de
perimetros urbanos na totalidade dos aglomerados urbanos do Concelho, assim
como a ndo definicdo de indices para a edificacdo, originaram igualmente
constrangimentos na gestdo urbanistica.

Entende-se constituir uma falha, a falta de elaboracdo de instrumentos de
gestdo territorial que o Plano preconizava, o que desencadeou uma maior
dificuldade na gestdo urbanistica eficaz, uma vez que sdo estes os instrumentos que
permitem uma definicdo do desenvolvimento da esfrutura urbana, assim como os
critérios de transformacdo do solo, estabelecendo regras sobre a implantacdo das
infra-estruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo colectiva, a forma de
edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem e demais actividades de
interesse geral. Alguns exemplos do estabelecido no PDM sdo: Plano de Pormenor
para o pargue urbano de Foz Cbéaq; Estudo de Salvaguarda para o Largo do
Tablado/ Largo da Conceicdo; Plano de Salvaguarda para o nicleo antigo de
Almendra; Plano de Salvaguarda e qualificagcdo da drea envolvente do Castelo de
Numd&o e drea envolvente do Castelo de Castelo Melhor).

Numa outra questdo, que se prende com o desenvolvimento econdmico,
nomeadamente o Parque Industrial, constatou-se ao logo do tempo que a procura

de lotes disponivel ndo tinha correspondéncia directa com a oferta, uma vez que se
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tem verificado uma sobre ocupacdo dos lotes em termos de drea construida

conforme o tipo de actividade praticada.

Objectivos da revisdo

- Factores que determinam o reequacionamento dos objectivos do Plano:
- Classificacdo de dreas significativas do territério como Patrimdnios
Mundiais;
- Crescente importéncia concedida a vocacdo turistica da regido;
- Importdncia da abertura do Museu do Céa num contexto nacional e
internacional;
- Necessidade de articulacdo do Plano com estratégias supra-municipais

que se encontrem emergentes.

- Objectivos:

- Recuperacdo de dreas urbanas em declinio que intfroduza novas dinédmicas
por parte dos agentes;

- Revitalizacdo dos centros histdricos;

- Infroduc@o de mecanismos que reduzam a especulacdo imobilidria e a
consequente fuga da populagdo para concelhos vizinhos;

- Reequacionamento da Zona Industrial;

- Definicdo de mecanismos de proteccdo ambiental e salvaguarda do
patrimdnio cultural para um desenvolvimento mais sustentdvel;

- Agilizacdo dos mecanismos de operacionalizacdo do Plano, adequando-os
melhor a uma gestdo urbana que se pretende de resposta rdpida e eficaz, as

solicitacdes de cada momento;
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- Requdlificacdo da rede vidria e colocacdo de maior realce na
necessidade de redes ciclaveis;

- Infroducdo de mecanismos de incentivo & utiizacdo de energias
alternativas;

- Avdliacdo das dreas incluidas em RAN e REN e elaboracdo de rectificacoes

OU novas propostas.

Municipio de Vila Nova de Foz Céa, 3 de Julho de 2008

A Técnica,

(Helena Luna Feijdo, arquitecta)
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