REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E DE EDIFICACAO

Predmbulo

A Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, procedeu a sexta alteracao ao Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, que aprovou o Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo. Tal diploma legal
introduziu altera¢gBes significativas ao quadro juridico normativo até entdo em vigor no que diz
respeito aos procedimentos administrativos de controlo prévio das diversas operacdes urbanisticas,
alteracfes essas que devem ser perspectivadas em dois planos de andlise: o plano procedimental e o
plano substantivo.

No plano procedimental, o diploma em causa consagra um conjunto de medidas indispensaveis
a simplificacdo da actuacdo da Administracdo no ambito da aprovacé@o das operacdes urbanisticas,
salientando-se a consagrac¢éo legal da figura do "gestor do procedimento”, o recurso as novas
tecnologias de informacédo, implicando, a curto prazo, a desmaterializacdo dos procedimentos e a
criagdo de um novo paradigma de relacionamento entre a Administracdo Municipal e a Administracao
Central em matéria de consulta a entidades externas, o encurtamento, sempre que possivel, dos
prazos procedimentais, a introducdo de novas regras sobre notificacbes e comunicagfes e sobre a
tramitacdo instrutéria do procedimento.

No plano substantivo, a reforma introduzida ao Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo consagra modificagcbes importantes no que diz respeito a légica de aplicacdo dos
mecanismos de controlo prévio, repousando agora o modelo de controlo prévio de aprovacdo das
operacbes urbanisticas no regime da licenca administrativa, enquanto procedimento geral, sendo
certo que a comunicacgdo prévia, agora substancialmente ampliada, passa a ocupar 0 espaco tipico
de intervencdo da entdo denominada autorizacdo administrativa, esta Ultima circunscrita, agora, a
concesséo da utilizagdo dos edificios ou das suas frac¢des.

Com relevéancia substantiva, o diploma ora publicado introduz ainda modificacdes dignas de
destaque no que diz respeito ao dever de cedéncia gratuita ao Municipio das parcelas para
implantacdo de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizacdo colectiva e das infra-estruturas
gue devam integrar o dominio municipal, podendo tal dever ter lugar em qualquer operagéo

urbanistica que, nos termos do regulamento municipal, seja considerada como de impacte relevante,
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ficando, neste caso, tais operagcdes urbanisticas sujeitas aos mesmos encargos previstos para as
operacdes de loteamento.

Por dltimo, tal reforma estabelece ainda uma alteracdo significativa ao proprio conceito de
loteamento, ficando fora do seu ambito de acgdo a alteracdo ao sistema fundiario decorrente do
emparcelamento do solo, passando esta figura apenas a incluir a no¢éo de loteamento em sentido
classico - constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo
urbana e que resulta da divisdo de um ou varios prédios - e o reparcelamento do solo.

Ao nivel das taxas urbanisticas, o presente regulamento consagra ainda uma importante
inovacdo compreendida no esforco de clarificacdo de que se ocupou o Regime Geral das Taxas
Locais, o qual permite agora alicercar a conclusao de que a simples pratica de actos administrativos
se encontra sujeita a tributacdo destinada a compensar os elevados custos administrativos ou
burocraticos da apreciacdo dos pedidos de pratica de actos administrativos formulados pelos
particulares, independentemente da circunstancia de tal acto administrativo ser ou ndo favoravel ao
particular.

Determinando a lei que a simples pratica de um acto administrativo esta sujeita a tributacéo, é
l6gico concluir que essa tributagdo ocorrera ainda que o acto administrativo final seja de
indeferimento da pretensdo, porquanto a autarquia ndo deixou de suportar 0s inerentes custos
administrativos ou burocraticos da apreciacdo do pedido. Os custos administrativos ou burocréaticos
nos processos objecto de indeferimento sdo habitualmente mais elevados dos que séo objecto de
deferimento, por contemplarem mais fases processuais (a audiéncia dos interessados) e mais
diligéncias instrutérias (solicitacdo de pareceres, exames, pericias e inquiricdo de testemunhas) que
até legitimariam, em abstracto, o seu agravamento. E nessa linha de entendimento que se deve
compreender a remissdo operada no n.° 1 do art. 116.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo para a al. b) do artigo 6.° do Regime Geral das Taxas Locais. Trata-se de uma taxa devida
pela pratica do acto administrativo e ndo de uma taxa devida pela concessédo da licenga, como uma
interpretacdo superficial e meramente literal do artigo levariam a supor.

As compensacdes devidas ao municipio pela auséncia de cedéncias foram qualificadas e
incluidas no presente regulamento como taxas urbanisticas, acompanhando, assim, a doutrina e a

jurisprudéncia que as tem qualificado como verdadeiras taxas municipais e, como tal, sujeitando-as a
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idéntico regime legal.

Nos termos do disposto no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo os
municipios aprovam regulamentos municipais de urbanizacdo e de edificacdo, bem como
regulamentos relativos ao langamento e liquidacdo das taxas e prestagdo de caucdo que, nos termos
da lei, sejam devidas pela realizacédo de operac¢des urbanistica, os quais terdo como principal escopo
a concretizacédo e execucao das solu¢Bes normativas previstas no citado regime juridico.

As modificacbes de natureza procedimental e substantiva acima sumariamente evidenciadas
determinam, de per si, a necessidade de adaptacdo e alteracdo dos regulamentos municipais de
regulamentos municipais de urbanizacdo e de edificagdo em vigor garantindo-se a sua conformidade
face as novas opcoes legislativas.

Optou-se, na presente proposta, de acordo com as boas regras de legistica formal, por uma
revogacdo global do regulamento actualmente em vigor atento o nimero das alteracbes e a
circunstancia de as novas solugdes consagradas na Lei n° 60/2007, de 4 de Setembro, se
encontrarem em oposicdo com o0 passado, mantendo-se, no entanto, as matérias tratadas no
clausulado do regulamento revogado que se mostrem compativeis com a filosofia das recentes
alterac6es legislativas.

Em tracos gerais, as inovacdes em relagdo ao mencionado regulamento municipal
circunscrevem-se as seguintes areas de intervencdo, que integram o seu objecto: concretizacédo e
ampliacdo do conceito de obras de escassa relevancia urbanistica; determinacdo do regime de
prestacao de caugdo no ambito da aprovacédo das diversas operacdes urbanisticas; regulamentacdo
das condi¢cGes de execucdo das operac¢des urbanisticas, particularmente das que ficam sujeitas ao
regime da comunicagdo prévia; definicdo e concretizacdo do conceito de impacte relevante das
operagdes urbanisticas em matéria de cedéncia de parcelas a favor do dominio municipal;
reformulacéo das taxas urbanisticas de acordo com 0 Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais
e com a Lei das Financas Locais; reforco de mecanismos de tutela da legalidade e de fiscalizacdo da
actividade de execuc¢do material de operacgfes urbanisticas.

Indica-se, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 112.°, n.° 7 e 241.° da

Constituicdo da Republica Portuguesal, que a competéncia subjectiva e objectiva para a emissao do

! Uma vez que o preambulo do presente regulamento contém as leis que definem a competéncia regulamentar
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presente regulamento se encontra prevista no seguinte conjunto de diplomas legislativos, os quais se
procura também regulamentar:

a) Cadigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de
Novembro e alterado pelo Decreto-Lei n.° 6/96, de 31 de Janeiro;

b) Regime de atribuicbes e competéncias das autarquias locais aprovado pela Lei n.°
159/99, de 14 de Setembro, e alterado pela Lei n° 64-A/2008, de 31 de Dezembro;

¢) Regime juridico do funcionamento dos 6rgdos dos municipios e das freguesias e
respectivas competéncias, aprovado pela Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei
n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro (Lei das Autarquias Locais);

d) Regime Juridico das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de
29 de Dezembro;

e) Leidas Financas Locais, aprovada pela Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro;

f) Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, e alterado pela Lei n.° 13/2000, de 20 de Julho, pelo Decreto -Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, pela Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro, pela Lei n.° 4 -A/2003, de
19 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro, pela Lei n.° 18/2008, de 20 de Janeiro, e pelo Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de
Junho;

g) Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de
7 de Agosto de 1951, alterado pelo Decreto 38888, de 29 de Agosto de 1952; pelo Decreto-Lei
44258, de 31 de Marco de 1962; pelo Decreto-Lei 45027, de 13 de Maio de 1963; pelo Decreto-
Lei 650/75, de 18 de Novembro, pelo Decreto-Lei 463/85, de 4 de Novembro; pelo Decreto-Lei
463/85, pelo Decreto-Lei 61/93, de 3 de Marco, e parcialmente revogado pelo Decreto-Lei
64/90, de 21 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei 409/98, de 23 de Dezembro; pelo Decreto-Lei
410/98, de 23 de Dezembro, pelo Decreto-Lei 414/98, de 31 de Dezembro, pelo Decreto-Lei
555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢édo dada pelo Decreto-Lei 177/2001, de 4 de Junho que
aprova o regime juridico da urbanizacdo e da edificacéo;

h) Regime Juridico da instalagdo e o funcionamento dos recintos de espectaculo e de

para aprovacdo do regulamento o mesmo deve ser objecto de aprovagdo e publicitagdo em conjunto com o

4/47



divertimento publico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 309/2002, de 16 de Dezembro;

i) Regime Juridico da instalacdo e o funcionamento dos recintos itinerantes e
improvisados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 268/2009, de 29 de Setembro;

i) Regime Juridico do licenciamento e fiscalizagdo de instalag6es de armazenamento de
produtos do petrdleo e postos de abastecimento de combustiveis, aprovado pelo Decreto-Lei n°
267/2002, de 26 de Novembro, e alterado pelo Decreto-Lei n° 195/2008, de 6 de Outubro;

k) Regime Juridico do licenciamento de areas de servicos a instalar na rede viaria
municipal, aprovado pelo Decreto-Lei n® 260/2002, de 23 de Novembro;

) Regime Juridico da instalacdo, modificacdo, exploracdo e funcionamento dos
estabelecimentos de restauracéo ou de bebidas, aprovado pelo Decreto-Lei n® 234/2007, de 19
de Junho;

m) Regime Juridico do exercicio da actividade industrial, aprovado pelo Decreto-Lei n°
209/2008, de 29 de Outubro;

n) Regime Juridico da instalagdo, licenciamento, funcionamento e fiscalizacdo da
prestacdo de servicos e dos estabelecimentos de apoio social, aprovado pelo Decreto-Lei n®
64/2007, de 14 de Marco;

0) Regime Juridico da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, aprovado pelo Decreto-Lei n® 39/2008, de 7 de Marco;

p) Regime Juridico dos estabelecimentos de comércio de produtos alimentares e alguns
estabelecimentos de comércio ndo alimentar e de prestacdo de servicos que podem envolver
riscos para a salde e seguranca das pessoas, aprovado pelo Decreto-Lei n® 259/2007, de 17
de Julho;

g) Regime Juridico da instalacdo das infra-estruturas de suporte das estagbes de
radiocomunicacdes e respectivos acessorios, aprovado pelo Decreto-Lei n° 11/2003, de 18 de
Janeiro;

r) Regime juridico que estabelece a qualificacdo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projectos, pela fiscalizacdo de obra e pela

direccéo de obra, aprovado pela Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho;

articulado do regulamento.
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s) Regime de manutencdo e inspeccdo de ascensores, monta-cargas, escadas
mecéanicas e tapetes rolantes, ap6s a sua entrada em servico, bem como as condi¢Bes de
acesso as actividades de manutencéo e de inspeccao, aprovado pelo Decreto-Lei n® 320/2002
de 28 de Dezembro;

t) Regime juridico da ficha técnica de habitagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 68/2004,
de 25 de Marco.

O presente projecto de regulamento deverd, nos termos do quadro legal aplicavel, ser
submetido a um periodo de discussdo publica, por prazo ndo inferior a 30 dias, antes da sua
aprovacdo definitiva pelos 6rgdos municipais competentes nos termos e para os efeitos do disposto
no artigo 118.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, do artigo 3.°, n.° 3 do Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacdo e do artigo 63.%, n.° 3 do Decreto-Lei n® 209/2008, de 29 de Outubro®.

Assim:

Submete-se a aprovacdo da Camara Municipal® o presente projecto de Regulamento Municipal
da Urbanizacéo e da Edificacdo para que, apés submetido a discusséo publica, seja proposta a sua
aprovacao pela Assembleia Municipal5 do Concelho de (...) ao abrigo do disposto na al. a) do n.° 2 do
art. 53.° e na al. a) do n.° 6 do art. 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-

A/2002, de 11 de Janeiro (Lei das Autarquias Locais).

2 A acta da sessdo de camara municipal da deliberagdo que aprovar o projecto de regulamento para discusséo
publica deve conter expressdo analoga a seguinte: «A Camara Municipal (...) deliberou aprovar, nos termos e
para os efeitos do disposto do no artigo 118.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, do n.° 3 do artigo 3° do
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo e do n.° 3 do art. 63.° do Decreto-Lei n°® 209/2008, de 29 de
Outubro, o projecto de Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagéo».
8 Apo6s a aprovacao pela Assembleia Municipal do regulamento os ultimos dois paragrafos do preambulo devem
ser substituidos pelo seguinte expressao:
«O presente diploma regulamento foi objecto de apreciacdo publica nos ternos previstos no artigo 118.° do
Cédigo de Procedimento Administrativo, no artigo 3.°, n.° 3 do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo e no
artigo 63.°, n.° 3 do Decreto-Lei n® 209/2008, de 29 de Outubro.
Assim:

A Assembleia Municipal de (...) aprovou nos termos previstos no 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa e no artigo 53.°, n.° 2, al. a) da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, o seguinte:».
* A acta da sessdo de camara municipal da deliberacdo que aprovar a proposta de regulamento deve conter
expressao analoga a seguinte: «A Camara Municipal (...) deliberou aprovar, nos termos do artigo 64.2, n.° 6, al. a)
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, a proposta de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificag&o».
® A acta assembleia municipal da deliberagdo que aprovar o regulamento deve conter expressdo andloga a
seguinte: «A Assembleia Municipal de (...) deliberou aprovar, nos termos previstos no 241° da Constituicdo da
Republica Portuguesa e no artigo 53.%, n.° 2, al. a) da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, o Regulamento
Municipal de Urbanizacéo e Edificacéo».
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E DE EDIFICACAO

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°

Ambito
1. O presente regulamento estabelece os principios e regras aplicaveis em matéria de urbanizacéo e
edificacdo e regula as relag6es juridico-tributarias geradoras da obrigagdo de pagamento de taxas
pela realizacédo de operag6es urbanisticas.
2. As disposicdes do presente regulamento sdo aplicdveis aos 0rgdos, servicos e organismos
municipais e demais entidades que exer¢cam competéncias municipais em regime de delegacdo na

area territorial do municipio e vinculam directa e imediatamente entidades publicas e privadas.

Artigo 2.°

Interpretac&o normativa
1. Na determinacdo do sentido das normas constantes do presente regulamento e em quaisquer
instrumentos de gestao territorial aplicaveis sdo observadas as regras e 0s principios gerais de
interpretacdo e aplicacdo das leis.
2. Sempre que nas normas constantes do presente regulamento ou em instrumentos de gestdo
territorial aplicaveis se empreguem termos préprios de outros ramos de direito, devem os mesmos ser
interpretados no mesmo sentido daquele que ai tém, salvo se outro decorrer expressamente do texto
da norma.
3. Persistindo davida insanavel sobre o exacto sentido das normas a aplicar, deve efectuar-se uma
interpretacdo que seja conforme a aplicacdo dos conceitos técnicos gerais e correntes e de acordo
com 0S Usos e praticas comummente aceites como tecnicamente correctas entre os profissionais da
area técnica ou areas técnicas envolvidas.
4. As normas de natureza tributaria, proibitiva ou sancionatéria, previstas no presente regulamento

ou em instrumentos de gestao territorial, ndo sdo susceptiveis de integracdo analégica, admitindo,
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contudo, interpretacdo extensiva.

Artigo 3.°

DefinicBes regulamentares
1. Nainterpretacdo de conceitos e expressdes adoptados no presente regulamento que ndo constem
expressamente indicados nos numeros seguintes deveri atender-se as definicbes legais e
regulamentares aplicaveis, em especial, 0s conceitos técnicos estabelecidos nos dominios do
ordenamento do territorio e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestao territorial.
2. Para efeitos da aplicacdo do disposto no presente regulamento entende-se por:
a) «Edificac@o»: a actividade ou o resultado da construgdo, reconstru¢do, ampliagéo, alteracéo ou
conservacao de um imdével destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgao
gue se incorpore no solo com caracter de permanéncia;
b) «Utilizacdo»: o uso proposto para edificio, fraccdo auténoma ou unidade de ocupacéo, o qual pode
compreender um uso para habitacdo, comércio, industria, servicos publicos e privados ou exercicio
de culto religioso e a fruig&o cultural;
c) «Fraccao autbnoma»: a unidade independente, distinta e isolada entre si, com saida propria para
uma parte comum de um prédio ou para a via publica que constitua parte integrante de um edificio ou
conjunto de edificios constituido em propriedade horizontal;
d) «Unidade de ocupacdo»: a parte de uma edificacdo susceptivel de constituir uma fraccédo
autbnoma nos termos da alinea anterior;
e) «Legalizacdo»: o procedimento destinado a regularizacdo legal e regulamentar de operacdes
urbanisticas executadas sem a adopc¢do do procedimento legal de controlo prévio a que se
encontravam adstritas.
3. Para efeitos da aplicacdo do disposto no presente regulamento encontram-se incluidas na alinea
a) do n.° 1 todas as operacdes materiais de edificacdo as quais se aplique subsidiariamente o Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo ainda que sejam objecto de regulamentacdo especifica em
regulamento ou lei especial.
4. Para efeitos da aplicacao do disposto no presente regulamento encontram-se incluidas na alinea

b) do n.° 1 todas as operagGes materiais de utilizacdo as quais se aplique subsidiariamente o Regime
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Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo ainda que sejam objecto de regulamentacdo especifica em

regulamento ou lei especial.

Artigo 4.°

Interpretacédo grafica
1. Na interpretacdo das pecas desenhadas e demais elementos gréficos que constituam parte
integrante de quaisquer projectos ou instrumentos de gestado territorial ndo pode ser adoptado um
sentido que ndo tenha um minimo de suporte ou correspondéncia no conjunto de documentos que
traduzam os actos e formalidades que integraram o procedimento administrativo de aprovacéo,
alteracdo ou reviséo.
2. Na interpretacdo das pecas desenhadas e demais elementos graficos que constituam parte
integrante dos projectos e dos instrumentos de gestao territorial sdo observadas as regras e 0s
principios de ordem técnica que presidiram a sua elaboracéo.
3. Havendo conflito entre as pegas escritas e as pecas desenhadas e demais elementos graficos que
constituam parte integrante do mesmo projecto ou instrumento de gestdo territorial prevalece o
disposto nestas Ultimas, excepto nos casos em que a parte afectada pela desconformidade seja

objecto de alteracdo em momento prévio a sua aprovagao.

Artigo 5.°
Interpretacdo auténtica

1. Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo das disposicoes e pecas
desenhadas constantes do presente regulamento ou em quaisquer instrumentos de gestéo territorial
aplicaveis que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios referidos nos artigos anteriores
podem ser objecto de interpretacdo auténtica por parte dos 6rgaos competentes, desde que sejam
observados os procedimentos e formalidades legais previstos para a sua elaboracdo e aprovacao.

2. As orientacBes sobre casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo das
disposices e pecas desenhadas constantes do presente regulamento ou em quaisquer instrumentos
de gestao territorial aplicaveis que ndo obedecam ao disposto no nimero anterior apenas podem ser

dotados de eficacia interna.
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Artigo 6.°
Resolucéo de conflitos
Para a resolucéo de conflitos referentes a aplicacdo do presente regulamento de urbanizacédo e
edificacdo poderd ser requerida a intervencdo de uma comissdo arbitral, nos termos previstos no

Regime Juridico da Urbanizacgéo e Edificacao.
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CAPITULO Il

Marcha do procedimento

Artigo 7.°
Ambito de aplicagéo

1. O disposto no presente capitulo aplica-se subsidiariamente aos procedimentos administrativos nos
guais sejam formulados pedidos de pratica de autorizacdes, licencas e demais actos administrativos
gue confiram direitos, vantagens ou removam obstdculos juridicos em matéria de urbanizacdo e
edificacdo, sempre que tais matérias ndo sejam objecto de regulacéo especifica em regulamento ou
lei especial.

2. O disposto no presente capitulo aplica-se, ainda, com as devidas adaptacdes, aos procedimentos
administrativos nos quais sejam formulados pedidos de pratica de actos instrumentais em matéria de
urbanizacédo e edificacéo, tais como a certificacdo do cumprimento dos requisitos da constituicdo de
prédio em propriedade horizontal ou de destaque, os pedidos de prestacdo de caucdo, a realizacdo

de vistorias e outras diligéncias semelhantes requeridas pelos interessados.

Artigo 8.°
Requerimento inicial

1. O requerimento inicial dos pedidos de informacao prévia, de licenca administrativa, de autorizacédo
de utilizacdo e de comunicacgéo prévia e de quaisquer outros pedidos a que haja lugar no ambito das
situacOes contempladas pelo presente regulamento, no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagcéo
ou em lei ou regulamento especial que remete para este regime sera efectuado e instruido nos
termos previstos no art. 9.° deste regime Juridico e demais legislacao legal e regulamentar aplicavel.
2. A simples apresentacdo do requerimento inicial dirigido a pratica dos actos referidos no nimero
anterior implica o pagamento imediato da taxa devida pela apreciacdo dos pedidos ou no prazo
maximo de trés dias Uteis contados da recep¢do da notificacdo da liquidagdo quando por qualquer
motivo ndo imputavel ao requerente ndo seja possivel promover a imediata liquidacdo da taxa.

3. O nao pagamento da taxa nos termos previstos no nimero anterior determina que o procedimento

seja arquivado e declarado deserto por facto imputavel ao particular nos termos do artigo 111.° do
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Cabdigo de Procedimento Administrativo.

4. O requerente, de modo a permitir a liquidagdo pelos servigcos das taxas previstas no n.° 2 do
presente artigo, deve instruir os pedidos com uma declaragdo nos termos constantes do anexo Il ao
presente regulamento, no qual identificard os elementos de facto essenciais a liquidacdo da taxa
devida pela apreciacdo dos pedidos.

5. Os interessados que mencionem no requerimento inicial a existéncia de uma isencao legal ou
regulamentar e juntem com o mesmo documento comprovativo da atribuicdo de uma isencao total
das taxas municipais ou apresentem documento comprovativo de terem requerido a isencdo das
taxas nos termos do n.° 4 do artigo 9.° do Regulamento Geral de Taxas Municipais, ficam
dispensados de proceder ao pagamento prévio das taxas pela apreciacédo dos pedidos a que se alude
no n.° 2 do presente artigo.

6. Na instrucdo dos pedidos, os requerentes devem delimitar de modo adequado nas pecas
desenhadas e nos extractos das plantas de planos municipais e de ordenamento do territério os
limites dos prédios sobre as quais incidam as opera¢fes urbanisticas pretendidas, sendo da sua
exclusiva responsabilidade a correcta identificagdo da localizagdo da operagdo urbanistica
pretendida.

7. Os projectos de obras de edificacdo que instruam quaisquer pedidos devem identificar de modo
adequado o uso proposto para os edificios, fracgbes autbnomas ou unidades de ocupagdo neles
previstos.

8. Os projectos de loteamento podem ser instruidos com um regulamento articulado contendo as
diversas prescri¢cdes vinculativas para a cAmara municipal, promotores e adquirentes dos lotes, o qual
devera conter, nomeadamente, as regras de ocupacao e gestdo de espacos publicos e privados, as
regras de implantacdo das edificagBes e infra-estruturas aplicdveis as operagfes urbanisticas a

executar na area abrangida pela operacao de loteamento.

Artigo 9.°
Certificacdes
1. O pedido de emissdo de certiddo que comprove a verificagdo dos requisitos da constituicdo do

prédio ou conjunto de prédios em propriedade horizontal e do destaque de parcela de prédio deve ser
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formulado sob a forma de requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal e ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacéo da operacéo;

b) Certiddo da descri¢do e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Planta de localizacdo do prédio e extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipais de ordenamento apliciveis a area onde se localiza o prédio ou prédios abrangidos;
d) Planta de sintese assinalando devidamente, consoante os casos, os limites da area do prédio, da
parcela a destacar, da sua area e a area da parte remanescente do prédio ou as partes do edificio ou
conjunto de edificios correspondentes as varias frac¢des e partes comuns;

e) Documento escrito identificando devidamente, consoante 0s casos, as respectivas confrontacdes
ou as partes do edificio correspondente as varias fraccbes e partes comuns, valor relativo de cada
fraccdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio.

2. Tratando-se de destaque em area situada fora do perimetro urbano, o requerente devera, em
alternativa, juntar copia de alvara de utilizacdo de edificio existente ou documento equivalente ou
guaisquer documentos comprovativos de que na parcela destacada s6 se construiu ou se ira construir
um edificio destinado exclusivamente a fins habitacionais com menos de dois fogos.

3. O pedido de emissado de certiddo que comprove a legalidade de determinada operacéo urbanistica
deve ser formulado sob a forma de requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal
onde se indique os fundamentos de facto e de direito que justificam a pretenséo e deve ser instruido
com o0os meios de prova que revelem a data da construgdo, designadamente prova documental
cartografia ou fotografica.

4. O Presidente da Camara Municipal, além dos elementos referidos nos niUmeros anteriores, podera
determinar a juncdo de elementos complementares que se mostrem necessarios a correcta
compreensédo dos pedidos em funcdo, nomeadamente da natureza e da localizacdo da operacao
urbanistica pretendida, aplicando-se, na sua falta e com as necesséarias adaptacdes, o disposto nos

n.%s 2 e 3 do artigo 11.° do Regime Juridico da Urbanizacgéo e Edificacao.
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Artigo 10.°

Prestacédo de caucéo
1. O pedido de prestacdo de caucao deve ser formulado sob a forma de requerimento escrito dirigido
ao Presidente da Camara Municipal e deve indicar os motivos que determinam a prestacdo de caucéo
e 0 modo como se propde presta-la.
2. Sempre que o presente regulamento ou o Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo obrigue
ou autorize a prestacdo de caucdo sem designar a espécie de que ela se deve revestir, a caucao é
prestada a favor da pessoa colectiva publica municipio, mediante garantia bancéria auténoma a
primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens imdveis, deposito em dinheiro ou seguro-caucao.
3. A Cémara Municipal pode deliberar autorizar a prestacdo de caucdo por outros meios que nao os
previstos no ndimero anterior, sempre que os considere idéneos a acautelar os interesses que se
pretendem ver garantidos.
4. A caucdo a que alude o n.° 6 do art. 23.° e no n.° 2 do artigo 86.° do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo é fixado pela decisdo que deferir o pedido e sera liberada apés ser

comprovado o cumprimento das obriga¢cdes que a mesma visa acautelar.

Artigo 11.°

Legalizacéo
1. Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que haja lugar, aos
pedidos de legalizacdo de opera¢Bes urbanisticas executados sem a adopg¢éo do procedimento legal
de controlo prévio a que se encontravam legalmente adstritas, aplicar-se-ao, devidamente adaptados,
as formas de procedimento de controlo prévio a que haja lugar de acordo com o disposto nos artigos
4.° e 6.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo e demais legislagcao especial aplicavel.
2. A legalizacdo de operagdes urbanisticas, nos termos referidos no nimero anterior, ndo seréo
aplicaveis as disposicdes legais ou regulamentares para as quais ndo procedam as razbes
justificativas da regulamenta¢&o do caso previsto na lei ou em regulamento, designadamente:
a) A comunicacdo prévia com referéncia a obras de j4 totalmente executadas ndo carece,
nomeadamente, de ser instruida apolice de seguro, termos de responsabilidades assinados pelo

director de fiscalizagdo, declaracéo da titularidade de alvara, livro de obra e plano de seguranca e
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salde;

b) O pedido de emissédo de alvara de licenciamento referente a obras de j& totalmente executadas
ndo carece, nomeadamente, de ser instruida apdlice de seguro, termos de responsabilidades
assinados pelo director de fiscalizagdo, declaracéo da titularidade de alvara, livro de obra e plano de
segurancga e saude.

3. A legalizacio de operagdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais, nomeadamente,
as operacfes urbanisticas sujeitas ao regime juridico excepcional para a reconverséao urbanistica das
areas urbanas de génese ilegal e ao regime juridico do licenciamento da actividade industrial, aplica-
se o disposto no presente artigo em tudo o que ndo seja expressamente contrariado pelo respectivo
regime especial.

4. As operagOes urbanisticas que ndo se encontravam sujeitas a qualquer forma de licenciamento ou
controlo prévio & data da sua execucdo ndo sdo susceptiveis de legalizacdo ao abrigo da presente
disposicéo, podendo o Presidente da Camara Municipal certificar a legalidade da construcdo nos

termos do n.° 3 do artigo 9.°.

Artigo 12.°
Apreciacdo liminar dos pedidos

1. Compete ao gestor do procedimento o saneamento e a apreciagdo liminar dos pedidos e demais
requerimentos em matérias conexas com urbanizacdo e edificacdo, devendo submeter a
consideracdo do Presidente da Camara Municipal ou ao 6rgdo no qual esteja delegada a
competéncia todas as questfes de ordem formal e processual que possam obstar ao conhecimento
dos pedidos ou da comunicacao prévia.

2. O gestor do procedimento ndo deve propor a solicitagcdo ao requerente de quaisquer informacdes
ou elementos instrutérios que ndo se destinem a ser tratados ou que ndo acrescentem informacéo
relevante a ja existente no servigco ou que conste dos documentos entregues.

3. O gestor do procedimento deve prestar ao requerente e demais interessados, em momento
oportuno, todos os esclarecimentos que se revelem necessarios ao rapido e eficaz andamento do

procedimento.
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Artigo 13.°
Proposta de deciséo

1. O gestor do procedimento deve verificar, em sede de proposta de decisdo, se a liquidacdo das
taxas efectuada nos termos dos n.°s 2 e 3 do artigo 8.° se encontra correcta, devendo, consoante 0s
casos, propor uma liquidacdo adicional das taxas, dando conhecimento desse facto aos servicos de
fiscalizacdo do municipio ou propor sua restituicdo quando tenham sido cobradas em excesso.

2. A proposta de decisdo que seja desfavoravel a pretensao do particular deve ser fundamentada e o
gestor do procedimento deve notificar o requerente para se pronunciar em sede de audiéncia do
interessado indicando, quando possivel, as alteracdes a efectuar ao pedido que permitam a alteragao
da proposta de decisao em sentido favoravel a pretenséao.

3. Sempre que a proposta de decisdo seja favoravel a pretensdo do particular, o gestor do

procedimento deve, sendo o0 caso, propor eventuais condicionamentos ao deferimento do pedido e

efectuar a liquidacéo das taxas que sejam devidas pelo deferimento do pedido.

Artigo 14.°
Actos administrativos

1. A pratica de actos administrativos que defiram pedidos de informacdo prévia, de licenca
administrativa, de autoriza¢@o de utilizacdo e demais actos administrativos expressos que confiram
direitos, vantagens ou removam obstaculos juridicos implica, simultaneamente, uma declaracéo de
concordancia com os condicionamentos e com a liquidacdo das taxas a que se alude no artigo
anterior.

2. A extingdo do procedimento pela tomada de uma decisao final desfavoravel a pretensdo do
requerente, bem como por qualquer dos outros factos previstos na lei, ndo determina a restituicdo da
taxa paga aquando da apresentacdo do requerimento, nos termos do n.°s 2 e 3 do artigo 8.° do
presente regulamento, sempre que o pedido tenha sido objecto de efectiva apreciacédo pelos servicos

municipais.

Artigo 15.°

Alvaréas e certiddes
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1. Os alvaras e certiddes ndo podem ser entregues aos interessados sem que se mostrem pagas
todas as taxas que sejam devidas pela sua emisséo e pela pratica do acto administrativo que titulam.
2. Sempre que os projectos de loteamento sejam instruidos com um regulamento, o alvara de licenca
de operacdo de loteamento ou de obras de urbanizacdo deve conter em anexo O respectivo
regulamento.

3. As alteragBes aos actos administrativos titulados por alvara devem ser objecto de aditamento ao

respectivo alvara.

Artigo 16.°
Caducidade
1. A caducidade dos actos administrativos que tenham determinado o pagamento das taxas devidas
pela realizacdo de infra-estruturas urbanistica e de compensac¢fes nao implica a restituicdo dos
montantes pagos a esse titulo sempre que os 6rgdos competentes do municipio optem por promover,
por si, a execugdo das obras ou seja autorizada a execucéo judicial por terceiro, nos termos da lei.
2. Sempre que haja lugar a restituicdo das taxas a que se alude no nimero anterior, o Presidente da
Céamara Municipal pode determinar a compensagdo, no montante a restituir, das despesas provaveis
com a demolicdo de obras iniciadas ou com a reposicdo do terreno nas condicbes em que se

encontrava antes da data de inicio das obras ou trabalhos.
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CAPITULO 1l

Operacdes Urbanisticas

SECCAO |

Operagdes isentas de controlo prévio

Artigo 17.°

Obras de escassa relevancia
1. Estdo isentas de licenga ou comunicacdo prévia as obras de escassa relevancia urbanistica
definidas no presente regulamento, excepto quando executadas em imoéveis classificados ou em via
de classificagdo ou integrados em zonas de proteccdo de imdveis classificados, em conjuntos ou
sitios e em areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, nomeadamente
as destinadas a proteccao de vias rodoviarias.
2. S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as seguintes:
a) As obras de demolicéo, construcdo, reconstrugdo, alteragcdo e ampliagcéo de edificacdes, contiguas
ou ndo ao edificio principal com altura nao superior a 2,5 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-
chao do edificio principal, desde que, cumulativamente, a sua area seja igual ou inferior a 10 m2 e
nao confinem com a via publica rodoviaria;
b) As obras de demolicdo, construcéo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de muros de vedacao até
uma altura maxima 2,0 m, desde que ndo confinem com a via publica rodoviaria;
¢) As obras de demoli¢do, construcdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de equipamentos de
churrasco, pérgolas e ramadas;
d) As obras de demolicdo, construcdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de rampas de acesso
para deficientes motores e de quaisquer outras obras destinadas a eliminacdo de barreiras
arquitecténicas, quando localizadas dentro do logradouro e desde que cumpram a legislacao em vigor
em matéria de mobilidade;
e) As obras de demolicdo, construcdo, reconstrucdo, alteragcdo e ampliacdo em logradouros de
arruamentos de acesso a garagens e estacionamentos a edificacbes existentes, desde que

executados em material permeavel.
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3. Sem prejuizo da isencdo de adopcao de qualquer procedimento de controlo prévio, devem os
interessados, para efeitos de exercicio dos poderes de fiscalizacdo previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo, comunicar aos servicos de fiscalizacdo do municipio a intencdo de
realizacdo de obras sujeitas ao disposto no presente artigo, identificando devidamente a alinea na
gual se enquadram, com uma antecedéncia minima de cinco dias em relacdo a data de inicio dos
trabalhos.

4. No ambito das obras a que se alude no presente artigo, os interessados deverao conservar no
local da sua realizacdo, para consulta pelos funcionérios municipais responsaveis pela fiscalizacdo as
pecas desenhadas indispensaveis a identificagdo das obras e trabalhos que se encontram a realizar,
incluindo, sendo o caso, a respectiva planta de localizacdo na qual sejam devidamente indicadas as

construcdes a edificar.

Artigo 18.°
Obras de conservacao

1. Estéo isentas de licenca ou comunicacao prévia as obras de conservacao definidas na alinea f) do
art. 2.°, nos termos previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e
Edificacdo, excepto quando executadas em imoOveis classificados ou em via de classificagdo ou
integrados em zonas de proteccdo de imdveis classificados, em conjuntos ou sitios e nas demais
areas sujeitas a servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.

2. Sem prejuizo da isencdo de adopcdo de qualquer procedimento de controlo prévio, devem os
interessados, para efeitos de exercicio dos poderes de fiscalizagcdo previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo, comunicar aos servicos de fiscalizagdo do municipio a intencdo de
realizacdo de obras de conservacdo com uma antecedéncia minima de cinco dias em relacdo a data

de inicio dos trabalhos.

Artigo 19.°
Obras de alteracéo interiores
1. Estéo isentas de licenca ou comunicagéo prévia as obras de alteracdo no interior de edificios ou

suas fraccgles, a excepgdo dos imoveis classificados ou em vias de classificagdo, que ndo impliquem
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modificacdes na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos
telhados nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo ainda que integrados em zonas de protecgdo de iméveis classificados, em conjuntos ou
sitios e em areas sujeitas a servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica.

2. Sem prejuizo da isencdo de adopcdo de qualquer procedimento de controlo prévio, devem o0s
interessados, para efeitos de exercicio dos poderes de fiscalizagcdo previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo, comunicar aos servicos de fiscalizacdo do municipio a intencdo de
realizac@o de obras no interior de edificios ou suas frac¢cdes com uma antecedéncia minima de cinco
dias em relacdo a data de inicio dos trabalhos.

3. No ambito das obras a que se alude no presente artigo os interessados deverdo conservar no
local da sua realizacdo, para consulta pelos funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacgao,

as pecas desenhadas indispensaveis a identificacdo das obras e trabalhos que se encontram a

realizar.

Artigo 20.°
Operacdes de destaque
1. Estéo isentos de licenga de loteamento os actos que tenham por efeito o destaque de uma Unica
parcela de prédio com descricdo predial e que relnam os requisitos previstos nos n.°s 4 ou 5 do
artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao.
2. Tendo sido emitida certiddo atestando os requisitos legais do destaque em &reas situadas fora dos
perimetros urbanos ndo é permitida a execugdo ou a aprovacao na parcela destacada de obras de
demolicdo, construcéo, reconstrucdo, alteracéo, substituicdo e ampliacdo que impliquem a afectacéo
dos edificios construidos a fins ndo habitacionais ou que determinem o aumento de fogos para um

namero superior a dois.
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SECCAO II

Obras sujeitas a comunicacao prévia

Artigo 21.°

Obras de edificagéo
1. A execucdo de obras de edificacdo que se enquadrem no regime legal da comunicacdo prévia
aplica-se o0 regime legal das obras de edificacdo previsto Regime Juridico da Urbanizacédo e
Edificacdo, com as necessarias adaptacfes, em tudo o que nao for objecto de regulamentacao
especifica no presente artigo.
2. A execucdo de obras de edificacdo sujeitas a comunicagéo prévia deve cumprir as normas legais
e regulamentares aplicaveis, obedecendo ainda aos seguintes requisitos e condi¢des:
a) As obras a executar devem ser, exclusivamente, as constantes dos projectos apresentados e as
gue tenham sido objecto de alteracdo ao abrigo do disposto no artigo 83.° Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacao;
b) O prazo para a execugcdo das obras de edificacdo deverd ser o previsto na calendarizacédo
apresentada;
c) O apresentante e demais interessados devem dar cumprimento integral as condi¢cdes impostas
pelas entidades exteriores que tenham sido objecto de consulta no &mbito do procedimento;
d) O apresentante e os técnicos autores dos projectos devem garantir a adequada insercdo da obra
no ambiente urbano ou na beleza das paisagens e salvaguardar a estética das povoacdes;
e) O apresentante deve cumprir o disposto no regime juridico da gestéo de residuos de construcao e
demolicao e a demais legislagdo aplicavel em matéria de execucéo de obras e trabalhos.
3. Sem prejuizo das prorrogacdes de prazo legalmente admitidas, o prazo de execuc¢éo das obras de
edificacdo sujeitas a comunicacdo prévia previsto na calendarizacdo apresentada ndo pode
ultrapassar os trés anos, caso em que se considera o prazo reduzido ao presente limite temporal.
4. As condigBes previstas nos numeros anteriores podem, oficiosamente ou a requerimento do
interessado, ser objecto de alteracdo ou aditamento por decisédo do Presidente da Camara Municipal
se se entender que tais condi¢bes sdo manifestamente desadequadas dada a natureza e dimensao

das obras a executar, podendo ainda ser ordenadas as medidas de tutela da legalidade urbanisticas
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previstas no presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao.

Artigo 22.°

Obras de urbanizagéo
1. A execucdo de obras de urbanizacdo que se enquadrem no regime legal da comunicacdo prévia
aplica-se o regime legal das obras de urbanizagdo previsto no Regime Juridico da Urbanizacédo e
Edificacdo com as necessarias adaptacdes, em tudo o que ndo for objecto de regulamentacdo
especifica no presente artigo.
2. A execucdo de obras de urbanizagdo sujeitas a comunicacdo prévia deve cumprir as normas
legais e regulamentares aplicaveis, obedecendo ainda aos seguintes requisitos e condi¢des:
a) As obras de urbanizagcdo a executar devem ser as constantes dos projectos apresentados e as
gue tenham sido objecto de alteragcdo ao abrigo do disposto no artigo 48.° e no artigo 83.° Regime
Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo;
b) O prazo para a execuc¢do das obras de urbanizacdo deverd ser o previsto na calendarizacdo
apresentada;
¢) O montante da caucédo devida devera ser igual ao valor resultante da soma dos valores globais de
todos os orgcamentos referentes a execucao da totalidade dos projectos de obras de urbanizagéo
acrescido de 5% daquele valor destinado a remunerar encargos de administracéo, caso se mostre
necessario aplicar o disposto nos artigos 84.° e 85.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao;
d) Quando a execucdo das obras de urbanizagdo envolva, em virtude de disposi¢do legal ou
regulamentar ou por forca de convencdo, a celebragdo de um contrato de urbanizacdo, os
trabalhados ndo poderéo ser iniciados sem que ocorra a sua assinatura;
e) O apresentante e demais interessados devem dar cumprimento integral as condi¢cdes impostas
pelas entidades exteriores que tenham sido objecto de consulta no &mbito do procedimento;
f) O apresentante e os técnicos autores dos projectos devem garantir a adequada insercdo da obra
no ambiente urbano ou na beleza das paisagens e salvaguardar a estética das povoacdes.
g) O apresentante deve cumprir o disposto no regime juridico da gestédo de residuos de construcéo e
demolicdo e a demais legislagdo aplicavel em matéria de execucédo de obras e trabalhos.

3. Sem prejuizo das prorrogacdes de prazo legalmente admitidas, o prazo de execuc¢édo das obras de
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edificacdo sujeitas a comunicacdo prévia previsto na calendarizacdo apresentada ndo pode
ultrapassar os trés anos, caso em que se considera o prazo reduzido ao presente limite temporal.

4. As condigdes previstas nos nimeros anteriores podem, oficiosamente ou a requerimento do
interessado, ser objecto de alteracéo casuistica por decisdo do Presidente da Camara Municipal, se
se entender que tais condi¢fes sdo manifestamente desadequadas dada a natureza e dimenséo das
obras a executar, podendo ainda ser ordenadas as medidas de tutela da legalidade urbanisticas
previstas no presente Regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao.

5. A comunicagdo prévia de obras urbanizacdo deve ser instruida, para além dos elementos
previstos nas portarias regulamentares e demais legislacéo aplicavel, com o documento comprovativo

da prestacao de caucao a que se alude na alinea c) do presente artigo.

SECCAO Il

Operacgdes de loteamento e equiparadas

Artigo 23.°

Sujeicdo a discusséo publica
1. A aprovacéo final de operagdes de loteamento e suas alteragfes devera ser objecto de consulta
publica sempre que se preveja no projecto da operacao de loteamento que seja excedido algum dos
seguintes limites legais:
a) 4 hectares;
b) 100 fogos;
¢) 10 % da populacéo do aglomerado urbano em que se insira a pretenséo.
2. A operacdo de loteamento que ndo exceda algum dos limites previstos no numero anterior
encontra-se dispensada de prévia sujei¢éo a consulta publica.
3. Para efeitos da aplicacdo do disposto no presente artigo, a planta de sintese de qualquer projecto
de loteamento deve fazer referéncia a area total de intervencéo, ao numero total de fogos previstos e
a populacdo existente no aglomerado urbano no qual se insere a pretensdo de acordo com o Ultimo

censo e ao aumento de populacéo previsto com a operacdo de loteamento.
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Artigo 24.°

Procedimento de consulta publica
1. Nas situagGes em que ndo haja dispensa de consulta publica, a aprovacéo final do pedido de
licenciamento de operacgéo de loteamento devera ser precedida de um periodo de consulta piblica, a
efectuar nos termos do disposto no presente artigo.
2. Encontrando-se o pedido devidamente instruido, inexistindo fundamentos para rejei¢céo liminar e
apos a juncdo ao processo administrativo dos pareceres e informacdes emitidos pelos servigcos
técnicos municipais e pelas entidades exteriores ao municipio, devera promover-se a consulta publica
por um prazo de 15 dias Uteis.
3. A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento e todos os documentos que integram
0 processo administrativo, podendo os interessados, no prazo previsto no namero anterior, consultar
0 processo e entregar as suas reclamacodes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado
no respectivo edital ou no website da autarquia.
4. A consulta publica serd anunciada através de edital a afixar nos locais do estilo e no website da

autarquia.

Artigo 25.°
Alteracdes a operacdo de loteamento

1. O pedido de alteracdo da licenca de operacdo de loteamento implica, para o requerente, a
obrigacdo de instruir o pedido de alteracdo com a identificacdo de todos os proprietarios de prédios e
fraccOes autdbnomas localizados na area objecto da operacgao de loteamento, bem como a residéncia
ou sede dos mesmos, e com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela conservatéria do
registo predial competente, para efeitos da sua notificagdo para prondncia, sem prejuizo do disposto
no n.° 3 do presente artigo.

2. A alteracdo da licenca de loteamento ndo pode ser aprovada sem que 0s proprietarios de prédios
e frac¢cBes autdbnomas localizados na area objecto da operacdo de loteamento sejam notificados, pelo
gestor do procedimento, por via postal com aviso de recepc¢éo, para deduzirem oposicdo, querendo,
sobre a alteracéo pretendida no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro do mesmo prazo, consultar o

processo.
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3. Se os naotificandos forem desconhecidos e ndo puderem ser identificados nos termos do n.° 1, bem
COmo nos casos em que o numero de interessados seja superior a 20, os interessados serdo
notificados por edital a afixar nos locais do estilo, na area objecto da operacdo de loteamento e no

website da autarquia.

Artigo 26.°
Obrigacéo de afectacéo
1. Os projectos de operacdes de loteamento e as demais operacdes urbanisticas que causem
impacto relevante ou semelhante a uma operagédo de loteamento, nos termos previstos no presente
regulamento, devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.
2. As operagBes urbanisticas que causem impacto relevante ou semelhante a uma operacéo de
loteamento aplica-se, com as devidas adaptacdes, o disposto nos artigos 41.° a 47.° do Regime

Juridico da Urbanizac¢édo e Edificacéo.

Artigo 27.°

Obrigacédo de cedéncia
1. O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear ou objecto de operacao
urbanistica com impacto relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento deverdo ceder
gratuitamente ao municipio as parcelas para implantacdo de espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a licenca ou
comunicacao prévia, devam integrar o dominio municipal.
2. Consideram-se operacdes urbanisticas com impacto relevante ou semelhante a uma operacao de
loteamento, ficando sujeitas a cedéncias e compensacdes, em termos analogos as operacgdes de
loteamento:
a) As obras de edificacdo que impliguem a execu¢cédo de uma &rea bruta de constru¢do superior a 2
000 m2, destinada, isolada ou cumulativamente, a habitacdo, comércio, servicos ou armazenagem,;
b) As obras de edificagcdo que impliquem a execugdo de uma area bruta de construcao superior a 3

000 m2, destinada a equipamentos privados, designadamente, estabelecimentos de ensino,
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estabelecimentos de salde ou apoio social;

¢) As obras de edificacdo que impliguem a execu¢do de uma &rea bruta de constru¢do superior a 2
000 m2 na sequéncia de ampliacdo de uma edificacdo existente e as alteracdes do uso em area
superior a 500 m2;

d) As demais operacdes urbanisticas susceptiveis de constituir, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel paras as infra-estruturas ou servicos gerais existentes ou implicar para o municipio, a
construcdo ou manutencao de equipamentos, a realizacdo de trabalhos ou a prestacao de servicos
por este ndo previstos, designadamente quanto a arruamentos e redes de abastecimento de agua, de
energia eléctrica ou de saneamento;

3. Consideram-se, ainda, operacdes urbanisticas com impacto relevante ou semelhante a uma
operacdo de loteamento, ficando sujeitas a cedéncias e compensacgdes, em termos analogos as
operacgdes de loteamento, as obras de construcdo de edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, quando se enquadrem em uma das seguintes situacdes:

a) Um dos edificios disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a frac¢Bes ou
unidades de utilizacdo independentes;

b) Um dos edificios disponha de mais de duas frac¢bes ou unidades de utilizacdo independentes
com acesso directo a partir do espago exterior com excep¢do das destinadas a estacionamento
automovel;

4. As parcelas de terreno cedidas ao municipio ao abrigo do presente artigo integram-se
automaticamente no dominio publico municipal com a emisséo do alvara, ou nas situacdes sujeitas a
comunicacao prévia, através de instrumento proprio a realizar pelo notario privativo do municipio.

5. A camara municipal deve deliberar, no prazo maximo de 20 dias contados a partir da entrega da
comunicacdo e demais elementos instrutérios necessarios a tomada de deciséo, sobre a definicao

das parcelas a afectar ao dominio publico e privado do municipio.

Artigo 28.°
Auséncia de cedéncias
1. Se o prédio a lotear ou objecto de operacdo urbanistica com impacto relevante ou semelhante a

uma operacado de loteamento ja estiver servido pelas infra-estruturas urbanisticas destinadas a servir
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directamente o0s espacos urbanos ou as edificacbes, designadamente arruamentos viarios e
pedonais, redes de esgoto e de abastecimento de &gua, electricidade, gas e telecomunicacdes, e
ainda espacos verdes ou outros espacos de utilizagdo colectiva, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando, no entanto, o proprietario e os demais titulares de direitos reais, obrigados ao
pagamento de uma compensagdo ao municipio.

2. Também ndo haverda lugar a qualquer cedéncia para os fins previstos no nimero anterior, ficando
0 proprietario e os demais titulares de direitos reais obrigado ao pagamento de uma compensacao ao
municipio, quando néo se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espaco verde publico
nos prédios a lotear ou objecto de operacao urbanistica com impacto relevante ou semelhante a uma
operacao de loteamento ou quando as areas necessarias para esse efeito ficarem no dominio privado

sujeitos ao regime da propriedade horizontal.
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CAPITULO IV

Taxas Urbanisticas

Artigo 29.°
Aplicacdo subsidiaria
As taxas urbanisticas previstas no presente capitulo aplica-se subsidiariamente, na falta de
regulamentacdo especifica prevista no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, o disposto no

regulamento geral de taxas municipais.

Artigo 30.°
Liguidagéo das taxas urbanisticas

1. A liquidagdo das taxas urbanisticas é feita pelos servicos municipais, mediante solicitagdo do
interessado, podendo ocorrer a autoliquidacdo sempre que normas legais ou regulamentares
expressamente a prevejam.

2. As taxas devidas pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas e as devidas a titulo de
compensacédo pela auséncia de cedéncias sdo objecto de autoliquidacdo quando estejam em causa
operacgdes urbanisticas sujeitas ao regime da comunicacdo prévia e sempre que 0 requerente
pretenda ver reconhecido a seu favor a existéncia de um acto tacito de deferimento.

3. A concessdo tacita de licencas, autorizacbes e de outros actos administrativos previstos no
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo é aplicivel o disposto nas tabelas de taxas anexas ndo
podendo, em qualquer caso, as quantias liquidadas exceder os valores previstos para a pratica de

acto expresso de igual contetdo.

Artigo 31.°
Pagamento por documento de cobranca
1. O pagamento das compensacfes, das taxas pela realizacdo de infra-estruturas e das taxas
devidas pela emisséo de alvaras, quando objecto de deferimento expresso, devera ser efectuado até
ao momento da entrega ao interessado do alvara ou outro titulo que ateste a existéncia do acto ou,

na falta de titulo, no prazo de dez dias contados da notificagdo do deferimento.
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2. O pagamento das taxas a que se alude no niumero anterior devera ser pago mediante documento
de cobranca emitido pelo sistema informatico, o qual deve ser enviado ao interessado com a
notificacdo do deferimento do pedido e no qual seja indicado o valor da liquidacdo, a base de
incidéncia com referéncia ao disposto no presente regulamento, os meios de pagamento e de defesa

para reagir contra a liquidacao.

Artigo 32.°
Pagamento por autoliquidacéo

1- 0O pagamento das taxas que sejam objecto de autoliquidagdo deve ser efectuado em momento
prévio ao inicio dos trabalhos, da utilizacdo ou a realizacao das demais operagdes urbanisticas, sob
pena de, consoante os casos, serem desencadeados os procedimentos de tutela da legalidade
urbanistica previstos na lei e no presente regulamento ou os meios de cobranca coerciva previstos no
Cabdigo de Procedimento e Processo Tributéario.

2 - O pagamento por autoliquidacdo apenas pode ser efectuado por transferéncia ou depdsito em
instituicdo de crédito a ordem do municipio que for indicada e publicitada no website e na tesouraria
do municipio, devendo ser junto através do sistema informatico o documento comprovativo do
pagamento conjuntamente com o preenchimento de uma declaragdo justificativa e discriminativa da
guantia liquidada.

3 - Em alternativa ao pagamento a que se alude no nimero anterior o interessado pode provar que se
encontra garantido o pagamento da quantia mediante prestacdo por montante indeterminado ou pelo
montante previsto no presente regulamento, mediante a juncdo através do sistema informatico de
documento comprovativo da caugdo prestada conjuntamente com o preenchimento de uma

declaragéo justificativa e discriminativa da quantia liquidada.

Artigo 33.°
Dacao e pagamento em prestacdes
1 - As taxas pela realizacdo de infra-estruturas urbanistica e as compensacdes podem ser pagas
através de dacdo em cumprimento mediante deliberagéo favoravel da camara municipal, caso tal seja

compativel com o interesse publico.
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2 - Mediante deliberacao favoravel da camara municipal ou deciséo do érgdo a quem a competéncia
for delegada o subdelegada, as taxas urbanisticas devidas podem ser pagas em prestacdes, desde
gue aceites as seguintes condicdes:

a) O prazo para o pagamento integral ndo podera exceder o prazo fixado para a realizagdo da
operacdo urbanistica fixado no respectivo alvard ou na comunicagéo prévia, nem prolongar-se para
além da data posterior a da emissao do alvara de utilizagdo ou da recepg¢ao provisoéria das obras de
urbanizacdo, consoante 0s casos;

b) Tratando-se de procedimento de licenciamento, a primeira prestacdo sera liquidada com a
emissdo do respectivo alvara e, tratando-se de procedimento de comunicacdo prévia, a primeira
prestacdo serd liquidada no prazo de 10 dias apds a comunicagdo do deferimento do pagamento em
prestacdes, ndo podendo o requerente iniciar a obra sem o pagamento da primeira prestacéo;

c) Deverd ser prestada caucao sobre os valores em divida e a falta de pagamento de qualquer das
prestacdes nos prazos acordados implicara o vencimento imediato de todas as prestacdes em divida,

acrescidas de juros de mora a taxa legal em vigor e o accionamento da caucéo prestada.

Artigo 34.°
Taxa pela apreciacéo de pedidos

1. Ataxa pela apreciagéo de pedidos é devida pela préatica de actos administrativos e de outros actos
instrumentais previstos no presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao,
sendo dirigida & compensacdo dos custos administrativos inerentes a apreciacdo de pedidos e
requerimentos.

2. Encontra-se sujeita ao pagamento de taxa pela apreciacdo de pedidos a apreciacdo de pedidos de
informacéo prévia, de licenca administrativa, de autorizac@o de utilizacdo e de comunicacéo prévia e
guaisquer outros a que haja lugar no d&mbito das situagdes contempladas pelo presente regulamento
e no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo.

3. A taxa pela apreciacdo de pedidos, quando incida sobre operacdes de loteamento e obras de
edificacdo, é composta por uma parte fixa e uma parte variavel em funcdo da complexidade da

apreciacdo de acordo com o0s usos e a area bruta de construcdo contemplada na operacao

urbanistica em apreciacao.
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4. A taxa pela apreciacdo de operacdes urbanistica é reduzida a metade tratando-se de pedido de
renovacao de licenca ou comunicacdo prévia que entretanto haja caducado, desde que o novo
requerimento seja apresentado no prazo de 18 meses a contar da data de caducidade desde que
esse pedido de reducéo seja formulado no respectivo requerimento.

5. A taxa pela apreciacdo de operacgdes urbanisticas é devida pela entidade que subscrever o
respectivo requerimento e ndo é objecto de restituicio em caso de alteracdo superveniente do
reguerente.

6. A taxa pela apreciacdo de operacdes urbanisticas possui o0 valor resultante da tabela de taxas que
constitui o Anexo | ao presente regulamento, a qual procede a adequacao e a classificacdo dos actos

de acordo com os custos administrativos que Ihes estéo inerentes.

Artigo 35.°

Taxa pela realizagao de infra-estruturas urbanisticas
1. A taxa pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas é devida pela realizacdo de operacdes
urbanisticas, sendo dirigida a servir de contrapartida pelos custos de realizagcdo, manutengdo ou
reforco de infra-estruturas urbanisticas inerentes a realizagao de operacdes urbanisticas.
2. Encontra-se sujeita ao pagamento de taxa de infra-estruturas urbanisticas a préatica de actos que
determinem nos termos do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao:
a) O deferimento do pedido de licenca administrativa de loteamento, de licenca administrativa de
obras de constru¢cdo ou ampliacdo em &rea ndo abrangida por operacao de loteamento e a pratica de
acto tacito favoravel que produza efeitos analogos aos actos expressos previstos na presente alinea;
b) A admissdo da comunicacdo prévia de operacdo de loteamento, obras de construcdo ou
ampliacdo em area néo abrangida por operacéo de loteamento.
3. A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas possui o valor resultante da férmula de
calculo expressa no anexo no Anexo I-A ao presente regulamento, o qual procede a adequacao dos
valores de acordo com os custos que lhes estdo inerentes
4. O valor da taxa pela realizac@o de infra-estruturas urbanisticas € objecto de isencdo ou reducdo
proporcional ao valor do encargo que o interessado se disponha a suportar na realizacéo,

manutenc¢do ou reforco de infra-estruturas ou servicos gerais em sede de reapreciacdo do projecto de
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decisdo do indeferimento do pedido de licenca administrativa.

5. A assunc¢do da obrigacdo prevista no niumero anterior implica a celebracdo de um contrato que
regule as obrigacdes do requerente e a prestacdo de uma caucdo adequada a favor do Municipio
mediante garantia bancaria autbnoma a primeira solicitacéo, depdésito em dinheiro, seguro-caucgéo, ou
garantia real sobre bens imoveis.

6. A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas ndo € devida tratando-se de renovacéo de
licenca ou comunicacdo prévia que, entretanto, haja caducado, desde que seja junto ao pedido de

renovacao comprovativo do seu pagamento no ambito do procedimento anterior.

Artigo 36.°

Compensacdes
1. A compensacéo é devida pela auséncia de cedéncias ao dominio publico municipal de parcelas
para implantacdo de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizacdo colectiva e as infra-
estruturas, sendo dirigida a servir de contrapartida pelo valor das parcelas que em abstracto deveriam
ser objecto de cedéncia.
2. A compensacao a efectuar podera ser paga em numerario ou em espécie, caso em que sera
efectuada através da cedéncia de parcelas de terrenos susceptiveis de serem urbanizadas ou de
outros iméveis considerados de interesse pelo municipio, os quais serdo integrados no seu dominio
privado.
3. O valor da compensacdo em numerario a pagar ao municipio pelo requerente sera determinado de
em funcdo da localizacao da operacao urbanistica que determinou a compensagédo e de acordo com
o0 estabelecido no Anexo I-B ao presente regulamento.
4. A compensac¢do nao sera devida nos casos de renovagdo de licenga ou de comunicacao prévia
gue haja caducado, desde que seja junto ao pedido de renovacédo o comprovativo do seu pagamento

no ambito do procedimento anterior.

CAPITULO V

Fiscalizacdo e sancdes
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Seccéao I

Tutela da legalidade

Artigo 37.°

Fiscalizacdo
1. A fiscalizacdo do cumprimento do presente regulamento € da competéncia dos respectivos
servicos municipais e de outras autoridades com competéncia atribuida por lei.
2. A fiscalizacdo do cumprimento do presente Regulamento aplica-se, com as necessarias

adaptac0es, o disposto nos artigos 93.° a 96.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacédo.

Artigo 38.°

Iniciativa
1. Os particulares, os servicos municipais e de outras autoridades com competéncia atribuida por lei,
podem requerer ou propor o desencadear de procedimentos administrativos tendentes a adopc¢éo de
medidas de tutela da legalidade urbanistica previstos no presente regulamento e no Regime Juridico
da Urbanizacéo e Edificacéo.
2. O Presidente da Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento dos interessados,
desencadear os procedimentos administrativos tendentes a adopc¢do de medidas de tutela da
legalidade urbanistica previstos no presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacdo e

Edificacao.

Artigo 39.°
Ordem de legalizacéo
1. O Presidente da Camara Municipal pode, quando for caso disso, ordenar ao respectivo
proprietario ou ao particular com legitimidade para efectuar o pedido de licenca ou apresentar a
respectiva comunicagao prévia, por ordem de quem decorriam as obras objecto do embargo ou foram
executadas as obras ilegais, que efectue o respectivo pedido de legalizacdo, fixando um prazo
razoavel para o efeito tendo em conta a complexidade da obra.

2. A ordem de legalizacéo é antecedida de audi¢do do interessado, que dispde de 15 dias a contar
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da data da sua notificacdo para se pronunciar sobre o conteddo da mesma ou para dar inicio
espontaneamente ao procedimento ou a procedimentos legais que permitam a conformacéo da obra
com as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

3. Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a ordem de legalizacéo da obra se mostre cumprida, o
Presidente da Camara Municipal pode determinar a execucao de trabalhos de correc¢éo ou alteracao,
a demolicdo da obra ou a reposi¢éo do terreno por conta do infractor nos termos previstos no Regime

Juridico da Urbanizacédo e Edificacéo.

Artigo 40.°
Actos invalidos e inexistentes

1. Alicenga administrativa, a admisséo de comunicagdo prévia ou a autorizac@o de utilizacdo podem
ser declaradas nulas no prazo maximo de dez anos contados da data da sua préatica ou formacgéo e
s6 podem ser revogadas expressamente nos termos estabelecidos na lei para os actos constitutivos
de direitos, ndo sendo admissivel a sua simples revogacao implicita pelo indeferimento intempestivo
do pedido ou pela pratica de outro acto incompativel com os respectivos efeitos.

2. Com o inicio do procedimento tendente a revogacdo com fundamento em invalidade ou
declaracéo de nulidade de licengca administrativa ou da admissdo de comunicacdo prévia, pode o
Presidente da Camara Municipal ordenar o embargo das obras que ainda decorram nos termos dos
artigos 102.° e seguintes do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao.

3. Arevogagéo, declaracéo de nulidade ou inexisténcia dos actos previstos no n.° 1 é antecedida de
audicdo do interessado, que dispde de 15 dias a contar da data da sua notificacdo para se pronunciar

sobre o0 contelldo da mesma ou para dar inicio ao procedimento ou procedimentos legais que

permitam a conformagédo da obra com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 41.°
Suspensédo do procedimento
1. Os procedimentos administrativos tendentes a adop¢do de medidas de tutela da legalidade

urbanistica previstos no presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao

poderdo ser suspensos, nos termos do artigo 31.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, por
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decisdo do Presidente da Camara Municipal.

2. A suspensdo a que se alude no nimero anterior podera ter lugar ainda que se conclua que a obra
€ insusceptivel de ser licenciada ou objecto de comunicacao prévia, se for possivel assegurar a sua
conformidade com as disposicdes legais e regulamentares que lhe sédo aplicaveis, mediante a
aprovacgdo ou alteragdo de um plano municipal de ordenamento do territério ou da alteragdo das
condi¢Bes de construgdo previstas em operagdo de loteamento aprovada e ocorra a invocacdo, em
sede de audiéncia do interessado, de interesses publicos de excepcional relevo que aconselhem a

manutenc¢do da obra executada.

Secc¢éo I

Contra-ordenacfes

Artigo 42.°
Competéncia
1. A competéncia para determinar a instauracdo de processos de contra-ordenacdo para aplicar as
respectivas coimas e eventuais sangfes acessorias pertence ao Presidente da Camara Municipal,
podendo a mesma ser delegada em qualquer um dos membros da camara.
2. A tramitacdo processual obedece ao disposto no regime geral das infrac¢fes tributarias sempre
gue estejam em causa infrac¢des a normas reguladoras de prestacdes tributéarias e, no que respeita

as restantes infrac¢Bes, ao regime geral das contra ordenacdes e coimas.

Artigo 43.°
Contra-ordenacfes
1 -Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar que ao caso couber, sdo puniveis
como contra-ordenacao:
a) A falta de pagamento atempado das taxas urbanisticas que sejam devidas nos termos do presente
regulamento;
b) A ndo entrega ou a prestacéo de falsas declara¢des na ficha de liquidag&o de taxa pela apreciacdo

de operagbes urbanisticas;
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¢) O incumprimento dos deveres de comunicagdo aos servicos municipais de fiscalizacéo do inicio de
obras, nos termos previstos no presente regulamento;

d) O incumprimento de quaisquer outras obrigacdes previstas no presente regulamento nao referidas
nas alineas anteriores;

2 -As contra-ordenagdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 1 do presente artigo qualificam-se, para
efeitos da tramitacdo processual a adoptar, como infrac¢bes a normas reguladoras de prestacdes
tributérias.

3 - A contra-ordenacéo prevista na alinea a) do n.° 1 do presente artigo € punivel com coima variavel
entre 10% e metade da prestacdo em falta quando praticada a titulo de negligéncia, sendo estes
limites elevados para o dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

4 - A contra-ordenacéo prevista na alinea b) do n.° 1 do presente artigo € punivel com coima variavel
entre metade e dez vezes a retribuicdo minima mensal garantida, sendo estes limites elevados para o
dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

5 — As contra-ordenag8es previstas nas alineas c) e d) n.° 1 do presente artigo sdo puniveis com
coima graduada entre uma vez e vinte vezes a retribuicdo minima mensal garantida, sendo estes

limites elevados para o dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

Artigo 44.°
Retribuicdo minima mensal garantida
Para efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por retribuicdo minima mensal
garantida o valor da retribuicdo minima mensal garantida para as pessoas singulares, nos termos

previstos na legislacdo em vigor que regule o salario minimo no ano em que foi praticada a infracgéo.

Artigo 45.°
Punibilidade da tentativa e da negligéncia

A tentativa e a negligéncia séo puniveis nos termos da legisla¢do em vigor.

Artigo 46.°

Medida da coima
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1 - A determinacdo da medida da coima far-se-a de acordo com os critérios estabelecidos na lei geral.
2 - Sem prejuizo dos limites maximos permitidos na lei, os limites maximos e minimos das contra-
ordenacdes previstas no presente regulamento seréo elevadas para o dobro sempre que a infraccdo
provoque graves prejuizos para a seguranca das pessoas, saude publica e patriménio publico ou
privado.

3 - A coima devera sempre exceder o beneficio econémico que o agente retirou da pratica da contra-

ordenacéo.

Artigo 47.°

Sancdes acessorias
1 - Conjuntamente com a coima prevista para o tipo legal de contra-ordenacéo, pode ser aplicada ao
infractor, em funcéo da gravidade da infrac¢do, uma das seguintes sanc¢des acessorias:
a) Apreensdo dos bens que tenham sido utilizados como instrumento da infraccdo e que sejam
propriedade do agente;
b) Interdicdo de exercicio no municipio, de profissdo ou actividades conexas com a infraccéo
praticada;
¢) Privacao do direito a subsidio ou beneficio outorgados pela Camara Municipal;
d) Privacao do direito de participar em arrematagdes ou concursos publicos promovidos pela Camara
Municipal;
e) Encerramento do estabelecimento cujo funcionamento esteja sujeito a autorizacdo ou licenca de
autoridade administrativa;
f) Suspensdao de autorizagoes, licencgas e alvaras concedidos pelo municipio.
2 - As sancdes referidas nas alineas b) a f) do nimero anterior terdo a duragdo maxima de dois anos,

gue se contardo a partir da definitividade ou transito em julgado da decisdo condenatéria.
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CAPITULO VI

Disposicdes finais e transitérias

Artigo 48.°
Licenciamentos industriais
Nos procedimentos de licenciamento industrial no qual o municipio seja a entidade coordenadora:
a) 15 % da taxa devida pela realizacdo de vistorias a estabelecimentos industriais sera destinado as
entidades publicas que intervém nos actos de vistoria a estabelecimentos industriais;
b) 5 % da taxa devida pela realizagdo de registo de estabelecimentos industriais sera destinado a

entidade responsavel pela plataforma de interoperabilidade.

Artigo 49.°

Revisfes e alteragdes
1. O presente regulamento devera ser objecto de revisao de trés em trés anos, como o propésito de
verificar a correspondéncia entre o valor das taxas municipais e o custo ou valor das prestacdes
tributadas e a justificacdo das isengbes em vigor.
2. A alteracdo do valor das taxas urbanisticas que seja feita de acordo com critérios diferentes dos
referidos no nimero e no artigo seguinte exige uma modificacdo do presente regulamento, que
devera ser acompanhada da justificacdo econémico-financeira prevista no regime geral das taxas das
autarquias locais e da fundamentacao exigida no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacéo.
3. A criacdo ou modificacéo de isengbes, totais ou parciais, das taxas urbanisticas exige modificagdo
do presente regulamento que seja acompanhada da fundamentagdo prevista na alinea d) do n.° 2 do
artigo 8° do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais.
4. A criagdo ou modificacé@o de isen¢des, totais ou parciais, das taxas urbanisticas pode inserir-se no
ambito da aprovacédo de um plano municipal de ordenamento do territério que contemple formas de
perequacdo compensatéria dos beneficios e encargos ndo previstas na justificacdo econdémico-

financeira que presidiu a elaboracdo do presente regulamento.

Artigo 50.°
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Actualizacdes
1. O valor das taxas municipais pode ser actualizado anualmente, em correspondéncia com a taxa
de inflagcdo, por ocasido da aprovacao do orgcamento municipal, procedendo-se a publicitacdo da nova
tabela em conformidade com o disposto no artigo seguinte.
2. A actualizacdo ou alteracdo de valor referida no numero anterior deve ser feita com
arredondamento a dezena de céntimos.
3. O Presidente da Cémara Municipal pode fazer aprovar por simples despacho, em face da
existéncia de alteracBes legislativas ou regulamentares supervenientes a entrada em vigor do
presente regulamento, tabelas de equiparacdo e de actualizacdo da legislacdo legal e regulamentar

enunciada e referida no Anexo |.

Artigo 51.°

Publicidade
O presente regulamento, incluindo os anexos que o integram, bem como todas as alteracdes ou
actualizacbes que se lhe introduzam, devera ser objecto de publicacdo na 2.2 série do Diario da

Republica, no Boletim Municipal e na pagina electrénica do municipio.

Artigo 52.°
Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogados todos os regulamentos e
posturas municipais aprovados pelos 6rgaos do municipio em matéria de urbanizacéo e edificacédo e
qgue regulem as relacdes juridico-tributarias geradoras da obrigagdo de pagamento de taxas pela
realizacdo de operacdes urbanisticas, bem como os despachos internos de orientagdo que com ele

estejam em contradicéo. °®

Artigo 53.°

Normas transitérias

® Em opcao a mera revogacéo implicita podera ser acrescentado um néimero 2 com o seguinte contelido «2 -
Para efeitos do nimero anterior consideram-se revogados, nomeadamente, : a)...».
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1. O presente regulamento ndo é aplicavel aos requerimentos que derem entrada nos servicos do
municipio antes da sua entrada em vigor.

2. A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal pode autorizar que aos
procedimentos em curso a data de entrada em vigor se aplique o regime constante do presente

regulamento.

Artigo 54.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia 1 de Janeiro de 2010.
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ANEXO |

TABELA DE TAXAS URBANISTICAS’

’ Vide ficheiro em “Excel” (Titulo I1).
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ANEXO I-A

TAXA PELA REALIZAGCAO DE INFRA-ESTRUTURAS URBANISTICAS

A taxa devida pela realizagao, manutencao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas, corresponde
a contrapartida pelo investimento municipal na realizacdo e manutencao das infra-estruturas
gerais e equipamentos, e é fixada em fungdo do montante previsto no programa plurianual de
investimentos municipais, tendo ainda em conta a utilizacdo e a tipologia das edificagbes, sua
localizacdo em areas geograficas diferenciadas, em funcéo da area a construir, de acordo com a
férmula seguinte:

TRIU = M1 x K1 x K2 x K3 x K4
a) TRIU - Valor da taxa devida ao Municipio (em euros) pelo investimento municipal na realizagéo,
reforco e manutencéo das infra-estruturas urbanisticas.
b) M1 — Area de construc&o nova ou objecto de ampliag&o (em metros quadrados).
¢) K1 - Valor da TRIU por metro quadrado, calculado com base no programa plurianual de
investimentos municipais, de acordo com a seguinte férmula:

K1=(B1/B2)xB3

c.1) B1 — Corresponde ao valor da amortiza¢éo anual do investimento municipal na realizacéo,
reforco e manutencéo de infra-estruturas; o célculo deste valor baseou-se no PPI realizado no ano
mais coerente com a realidade das Camaras Municipais envolvidas neste estudo e num prazo
médio de vida util dos investimentos municipais realizados nesse ano (PPl / anos vida util).
c.2) B2 — Area total de construcdo nova ou ampliacdo (em metros quadrados) realizado no ano
mais coerente com a realidade das Camaras Municipais em estudo, tendo em conta uma taxa de
crescimento prevista do mesmo, para 0s anos subsequentes (M2 x (1 + taxa crescimento).
c.3) B3 — Corresponde a seguinte ponderacéo: PPI / (PPl + IMI + IMT)
d) K2 — Coeficiente correspondente as areas geogréficas distintas do Municipio e assume 0s
valores constantes no Quadro | do Mapa VIII da fundamentac¢éo econdmica.
e) K3 — Coeficiente que traduz as diversas zonas de edificacdo do Municipio e assume os valores
constantes no Quadro Il do Mapa VIl da fundamentagéo econémica.
f) K4 — Coeficiente que permite diferenciar os varios tipos de edificacdo segundo critérios
previamente estabelecidos, assumindo os valores constantes no Quadro Il do Mapa VIlI da
fundamentacdo econémica.
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ANEXO I-B

COMPENSACOES

O valor, em numerério, da compensacdo a pagar ao municipio sera
determinado de modo distinto consoante as areas nédo cedidas se
destinem as espacos verdes ou a equipamento de utilizagdo colectiva, de

acordo com as formulas seguintes:

C=XxYxK1
B=XxYxK2]

em que:
C - Corresponde ao valor do montante total da compensac¢éo devida ao
municipio pela auséncia de cedéncias para espacos verdes e de utilizagao
colectiva;

B - Corresponde ao valor do montante total da compensacéo devida ao
municipio pela auséncia de cedéncias para equipamento de utilizacédo
colectiva;

X — Corresponde a 25 % do valor do montante fixado anualmente em
Janeiro, pela portaria a que se refere a alinea c) do n.° 2 do artigo 5.° do
Decreto--Lei n.° 141/88, de 22 de Abril;

Y — Corresponde ao valor, em metros quadrados, da totalidade ou de
parte das areas que deveriam ser cedidas para espacos verdes e de
utilizacéo colectiva ou de equipamentos de utilizacdo colectiva, de acordo
com o disposto no respectivo plano municipal de ordenamento do territério
ou na portaria subsidiariamente aplicavel;

K1 — Corresponde ao factor varidvel em funcéo da localizacéo, consoante
a zona em que se insere de acordo com o definido no Regulamento do
Plano Director Municipal, da compensacdo devida ao municipio pela
auséncia de cedéncias para espacos verdes e de utilizac&o colectiva;

K2 — Corresponde ao factor variavel em funcéo da localizacéo, consoante
a zona em que se insere de acordo com o definido no Regulamento do
Plano Director Municipal, da compensacao devida ao municipio pela
auséncia de cedéncias para equipamento de utilizagc&o colectiva;

Os factores variaveis K1 e K2, assumem os seguintes valores:

K1

K2

i. Zona de habitagdo consolidada:

0,7

1,4
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Vi.

Vii.

viii.

. Zona de habitacdo a integrar H1

iii. Zona de habitacdo expanséo H1

Zona de habitagdo a integrar H2

Zona de habitacdo de expansédo H2
Zona de habitacdo a integrar H3
Zona de habitacdo de expansédo H3
Zona turistica de expansao

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Restantes areas do PDM

0,05
0,05
0,65
0,65
0,7
0,7
0,65
0,65

0,65

0,1
0,1
1.3
1.3
1,4
14
1.3
1.3

1.3
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ANEXO Il

FICHA DE LIQUIDACAO 8

Foo.. (a), declara, sob compromisso de honra, para os efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 8.° do
Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacéo, que o pedido relativo a ... ... ... (b), apresenta as
caracteristicas descriminadas na ficha de liquidacé@o de taxas anexa.

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacéo de falsas declaragdes implica a pratica da contra-
ordenacdao prevista e punida na al. b) do n.° 1 do art. 43.° do Regulamento Geral de Taxas Municipais, sem

prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

: (©)

(d)

Instrucdes de preenchimento:

(a) Indicacdo do nome ou denominacédo e morada ou sede do requerente.
(b) Indicacéo suméria da natureza da pretenséo.

(c) Local e data

(d) Assinatura conforme documento de identificacéo.

8 Ficha de liquidacdo meramente exemplificativa. A versio final depende da consolidacéo da tabela de taxas.
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Assinale com uma cruz a operagdo urbanistica que requer a apreciacéo:

ampliacdo em sede de alteragdo

A. Beneficia de isencéo total ou parcial no montante de % ]
B. Solicitou isencéo e invocou urgéncia ou manifesta necessidade ]
1. Apreciacéo de pedidos: Valor
1.1. Operacbes de loteamento J
1.2. Obras de edificacao J
1.3. Obras de demolicdo O]
1.4. Obras de urbanizacdo ]
1.5. OperagOes de destaque |
1.6. Trabalhos de remodelacdo dos terrenos J
1.7. Constituicdo de propriedade horizontal ]
1.8. Utilizagdo de edificios ou das suas frac¢des O]
1.9. Alteragbes a utilizacdo de edificios ou das suas fracgfes ]
1.10. Autorizacéo de localizacdo n
1.11. Prorrogaces de prazo |
1.12. Prestacdo de caucao ]
1.13. Recepcao provisoria e definitiva de obras de urbanizagéo J
1.14. Operacgdes e outros pedidos nédo previstos nos nimeros anteriores ]
1.15. Parte variavel a acrescer a taxas previstaem 1.1.:
1.15.1. Area bruta de construcdo afecta a habitacdo prevista na
operacao de loteamento ou objecto de ampliacdo em sede de m2
alteracéo
1.15.2. Area bruta de construcdo afecta a outro uso que n&ao
habitacdo prevista na operacdo de loteamento ou objecto de m2
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1.16. Parte variavel a acrescer as taxas previstas de 1.2. :

1.16.1. Area bruta de construcdo, reconstrucdo, ampliagio de

edificacbes afectas a habitacdo m2

1.16.2. Area bruta de construcdo, reconstrugcdo, ampliacdo de
edificagBes afectas a outro uso que ndo habitagédo m2

1.1. Parte variavel a acrescer as taxas previstas de 1.7.a 1.9. :

1.17.1. Area bruta de utiizacdo afecta a habitacdo objecto de

N m2
apreciacao

1.17.2. Area bruta de utilizagio afecta a outro uso que ndo habitacio

m2

objecto de apreciacéo
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